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DESFASURATA iN ENUI- 2OI8

1. ANALI ZA. ACTIVITATII SO CI ETATI I C OME RCIALE

l.l a) Societat ea are ca obiect principal de activitate "inchirierea si subinchirierea de bunuri

imobile proprii si inchiriate"- cod OSZO CAEN. Societatea a mai desflsurat in anul 2018 si activttltt

de presteri servicii (cu utilaie de constmctii, de distributie utilitati).

b) Societatea a :Itlat fintn prin preluarea ll'fiegrala a patrimoniului fostei Intreprinderi de

Utilaj Greu pentru Constnrctii si s-a constituit ca societate pe actiulli cu capital integral de stat prin

H.G. nr.80 /1.990 .

") J" anul 2018, flu au avut loc fuziuni sau reorgattziln ale societitii.

d) ln anul 2018 au fost vAndute urmi"toarele active:

- Atelier 511 - 61..1.321et;

- Atelier reparatid -324.1491er,
- Atelier instalatii - 318-214ler.

Valorificatea prin vdrzarc a acestor active a fost facutd"in conditiile aprobate de AGEA din

U.A4.2Aru si de AGEA dirr 16'04.2018.

e) principala activitate a societitii - activitatea de inchiriere - inregistreaztr' o ctestere cu circa

30o/o avenituriltt in 2018 fatd, de 2017 w veniturile din activitatea de prestiri servicii imeglstreazd

o crestete de circa t5Yo fatd' de ZAfi .

1.1.1 Elemente de evaluare generald

a) rcniltat 333.484Lei
b) ctfrd de afacei 869.491. lei
c) venituri totale 1.584.383 lei

d) export nu este cazul

e) costuri totale 1.215.393lei
procent din piati detinut - toate spatiile existente in zota liberi Murfatlar si ofetite spre

inchiriere sunt in piopietatea sacietdti. Activitatea de comeft en gtos cu produse energetice nu s-a

desfasurat in anJ 2bt8 urmare dificultitilor economice ale societitii de ttansportud auto din

MurfatlT, aceastd societate fiind singurul colaboratot (b eneficiar)'

tn ceea ce priveste actlvitateade prestatii cu utilaie de constnrcfli,aceasta detine o pondere

nesemnific ativi pi pntd,, societatea avind in proprietate un numZr de ttei asemelrea utilaje.

Activitatea de aiitrib"tie utilitlti 
^re 

ca beneficiari consumatori captivi din spatiile inchiriate de la

societate si se desfisoarfl conform reglementfr.rilot autoritfltilor de profil'
f) La data de 31..1.2.2018 societatea detinea disponibfititi binesti in sum6 de 894.418,45 lei,

din care:

- titluri ERSTE BOND FLEXIBLE RON 430'000 lei;

- depozite bancare si conturi cuf,ente 458'268,961ei;

- czisa 6'149,491ei'

1.1.2 Ev aluarea nivelului tehnic al societdtii
a) Societatea detine in proprietate active situate it Zona Liberd Murfatlat (hale si ateliete de

productie, spatii de depozitaie, ipatii birouri, platforme betonate), dar si in afara acesteia, in
^Murfatlar. 

Nevodari. Mede1d1a" AeiEea. Toate constructiile au o vechime mai mate de 30 ani.
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necesitand hcriri de reparatii si intretinere. Prin conffactele de inchiriere incheiate, societatea a

transferat efecfit1rea acestor lucriri in sarcina chiriasilor, pe cheltuiall z:cestara.

Cele trei utilaie de constructii detinute in prop lrretate de societate sunt achizitrotate in

perioada 2003-2005. Activitatea de prestatii cu utilaie de constmctii se desfdsoati" la sediul

beneficiarilor si punctele de lucru ale acestora'

b) ponderea principalelor activititi in veniturile totale si cifta de afacen, in perioada 201,6-

2018 este trtndtoarea:.

Ac.tivit6ti, prilreip,*le Anul. Porldere,, fu*enituri
totale oh

Pondere ,itr cifra:d.e
afaceri oh

Yalonficare active Pnn
?nchiriere

201,6*ioii
^riil8

15,o
4.1,23 

.....

46,5

Z8-,1

66-,3 
.

84.7

Comert

2016 61,,3 69,1

2011 12,5 20,2

2018 0 0

Prestiri servicir

2076 2,5 2,8

2417 8,4 13,5

201.8 8,3 15,2

c) Societatea flu are in vedere dezvoltarca de activititi de productie in anul viitor.

1.1.3 Evalu arca 
^ctivitdtii 

de aprovizionare (surse indigene, import)
Materialele si piesele de schimb pentflr utilajele de constructii sunt achaitronate pe piata

locali de profil.
Energia electrici este achizitiorlatd' pe piata

S.R.L. fi;ll;rlr,or autoiaat A.N.R.E., si redistribuita

teglementate de autoritatea in domeniu.

\.1.4 Eval:uar ea activitetii de vdnzare
a) Societat ea are o pozitie dominanti in ZonaLrben Murfatlar, detinind in propnetate toate

activele si dotirile cu utilitlti existente in perimetrul respectiv. Aceste Lctrve mari pot fi inchiflate in

principal pentflr acivititi de productie si depozrare ce vrzezza perioade medii / lungS de timp'

.q..tirret" mai mici dtn afanZineilibere fac de tegula obiectul uflor conffacte de inchiriere de L an,

cu posibilitate de prelungire. in acuala coniuncturfl zonala mai putin favorabila din punct de vedere

economic ,i lgs5iliar, it" posibil ca unele din aceste contracte si nu mai fie prelungite in cursul

anului 2019.
posibilitatile de prestiri servicii cu utilaie de constructii s-au restrffns treptat incepind cu anul

2013 datorita blocajeloi inregistmte in flflzLntarea constructiilor si diminuarii lucratilor de investitii

semnificative.
b) Pentru act1itztea de inchiriere actle, concurenta este repiezefltati de Zona Liberd

Constanta Sud, care ofertr un amplasament mult mai favonbfl. si facilitflti suplimentare : cale feratl',

acces direct la porrul liber Constanta Sud-Agtgea.

1.1.5 Bvaluarea aspectelor legate de angaiati
a) Societat", irrr"girtr eizd. rxr numir de 10 salartati. Salariatii nu sunt membri de sindicat.

b) Rapornrnle d.intre marlager si angajatt sunt bune, nu au existat elemente conflictuale in

anul 2018 .

1.1.6 p;valuarea aspectelor legate de impactul activitltii de bazd asupra mediului

inconiuritor
Societatea nu desfisoardacivttiltii cu impact asupra mediului.

liberi de la MET ROMANIA LIARKETING
consnmatorilor captivi cu tarife de tefixtizarc
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1.1.7 Evaluarca activititii de cercetare si dezvoltare
Nu au existat cheltuieli de cercetare si dezvoltare in anul 201,8 .

1.1.8 Evalu area activititii privind managementul riscului
Cea matmare p^rte iin relatiile comerciale ale societatii (peste 95%o) se desfisoari pebzzd' de

contracte, la carc sJ udrrrg, colaborari ocazioraTe cu valori reduse bazate pe cometzi ale

beneficiarilor.
in vederea diminudrii riscului de pret, cofltractele cuprind cla:uze referitoarc la depunerea de

garattri, rezer{Lre pnvilegrului proprieianrlui asupra bunurilor mobile ale chiriasului ce se af7d" in

ipatiul inchiriat in conformitate cu 
^rt. 

1730 pct.aCod civil, conditii de indexare a pretului sau de

renegociere a acestuia, p eflalitdtt de intitziere, daune interes e, etc'

Societatea nu este supusi riscului de credit'

t, .""u ce priveste .is.rrl de cash-flow, eLcesta se manifesti pentru societate pe urmitoarele

planud:
activkatea de prestatii cu utilaje de constn-rctii este afectatil de asigurarea fnanttrrilor tn

sectorul de constructii, dependent de politicile macfo-economice ;

- activitatea de inchiriere este afectati de renuntZri la spatii, restringeri de activitate si

evefltualele solicitiri de teesalonarc a debrtelor, ceea ce conduce la o detedorare a poziuei ftnanciate

prin incetinirea ritmului de incasare a creantelor'

Misuri adoptate la nivelul societatii pentfl.r prevenirea si teducerea impactului nefavorabil al

situatiei economico-financiare actuale asupfa societitii :

- pentm clientii curenti, se va urmiri recuperarea cu prioritate a sumelor festaflte cu vechime fiLar

mare de 30 zfl'e;

- eventualele reesalo niri la plata debitelor reprezentind chirii vor fi luate in considetare fntmai

dupl achitar ea la zi a tuturor debitelor riprezerrtirrd utilititi si setvicii, pAni atunci se vot

.orrtirr,r" demersudle initiate in instantfr. pentru tecupetatea sumelot respective ;

- in caz de replatd., se va procedala sistarea fixn.z7lci de utilititi si actionarea in instanti pentnr

fecupefafea tuturor creantelor si a penalititilor afetente:'

- pentflr clientii incerti si in litigiu, se va urtnzti derularea ptoceselor alTate pe rolul instantelor de

pdecata si modul de finiltzare a acestora, punindu-se in practice deciziile finale adoptate de

instanti ;

- potentialii clienti si beneficiad se vor selecta prin adoptarea uno\ mlsuri suplimentare de

sigurantl privind situatia ftnatclulrd" si bonitatea acestofa ;

- contractele noi vor cuprinde obligatoirt. clauze referitoare la depunerea de getral]rti .rezetYarea
privilegrului proprietanllui asupta Lunurilor mobile aie chiriasului ce se afli in spatiul inchiriat in

conformitate cri at.1730 pct.1 Cod civil, conditii de indexare a pretului sau de renegociere a

acestuia, penalitZtr deintitziere, daune interese, etc' ;

- il1 vederea diminunrii riscului de cash-flow, s-au luat misuri ce vaeaztr: negocierea, acolo unde

co{rflrenta o permite, a uflor temefle de plati cdt mat scurte, emiterea facturilor, acolo unde

este posibil, pe data de intii ale lunii pentfll luna curenttr, actronarea prompti in iudecati a clientilor

rdu-platnici;

- excesul de lichidititi ale societltii se va plasa diversificat si in instrumente

scaztt,valotde din contul curent restri-ngindu-se lalimita necesarului imediat.
ftnanciarc cu dsc
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In actualele conditii managementul risculut se reahzeazd. pttn elaboatatea de bugete pentru

frecare activitate in parte, pe baia unei variante medii a valorilor asteptate si prin efectuarea de

zrrelize cost/profit in diverse var:rLlte ale elementelor asociate riscuiui .

pentn, asigurarea unor valori ale panmetrilor care sfl reflecte cit mal fidel realitatea, cabaztr

z prevahxrllor, aialaelor si hfiri decizrilor, acestea se corecteazd' pdn operaire?- de aiustiri ca at^te,

sau prin constituirea deprovai.oane de riscuri si cheltuieli .

l.l.g Elemente i. p.ttp.ctivi privind actiYitatea societetii
a) Lichiditntile societdtii sunt influentate de volumul activitatii desfasurate si ponderea

clientilor incerti. Evolutia valodlor asociate clientilot incerti :

201.6 - 611.A641ei

2Afi - 490'011 lei
2018 - 380.722,841et
in misua in care se dezvolttr. actvitatea de prestatii cu uttlale de constnrctii, lichiditfltile

societitii sunt influentate indirect si de modul de asigr.rrar e a flnantfuilor in sectorul de constructii'

b) programul de investitii pentru ar.nil 2019 vizeaza teabtlitatea ,,Liniei Aeriene" de

alimentare cu energie electricfl, vaToarea estimati circa 39.000lei '

c) ponderia actutttrtri de inchiriere a crescut in anul 20781a84,7 o/o din cifta de afaceri,

comparativ cu ponder ea de 66,3 % inregistratfl in anul 2Afi si de 28,1o/o inregrstratl in anul 201,6.

2. ACTfrTELE CORPORALE ALE SOCIETATII

2.I Amplasarea si caracteristicile principalelor capaciteti de productie

Societatea detine in ptopnetate urmltoarele active in orasul Murfatlar :

a) active inZona LiberS:
- Hale pentru productie- deptozitarc, an suprafete individuale de 3.000-3.200 mp, in

suprafatfl totzfl de 11.600 mP ;
- Ateliere pentru productie-depozitare, cu suprafete individuale cupdnse intre 300-1.700

mp, in snprafatd' total? de 3.700 mp ;
- ZMagaztl,itr srtptafatd' totaTd" de 340 mp ;
- Clidire birouri p*3 cu suprafata constnrita de 630 mp si o suprufatd' desfisurati de 2-520

mp.
Societatea detine h. ZonaLlberd. si platforme betonate cu suprafata totaTl de 13.000 mp.

b) active in afara Zonei Libere :

- Sediu societate, Cffidire birouri P*4 cu srtprufata construita de 560 mp si o suprafati

desfisuratfl de2.770 mP ;
- Ateliere pentflr productie- depozitare, cu suprafete cuprinse intre 150-1.350 mp.

in afanu..-rto, u.t].r", societatea detine in propdetate o clldire Situati it Tabira de Tineret

Victotia Nivodari-
Societatea detine in patrimoniu urmitoarele terenud :

- 66.570 mP in orasul Murfatlar
- 9.270 mp in orasul Medgidia

- 6.507 mP in comuna Agtgea

Z.ZDescierea si analiza gradului de luzuri al proprietatilor societatii

Malontatea activelor societitii Sunt construite (achizitonate) inainte de 1989, acestea

prezettdndun grad avansat de uzurd. trzicZ. si morali. Unele din aceste active (in special cele situate

in Zona libem) au fost repatrlte si moderntzate de chiriasi, conform necesitatilor activititilor



fiofi1na)d de 2,S}leif acthne. Stmcfura actionaiatului este utmitoarca:

desfisutate de acestia. O parte din aceste ametaltrrt, confom prevederilor contfacflrale, revlne

gratuit societitii la expirarea contractelor de inchiriere'

13 Precizarea potintialelor probleme legate de dreptul de proprietate

corporale ale societitii
Activele societatii drt Zona liberi sunt situate pe tefefl proprietate

administrarea Companiei Porfului Maritim Constanta. Terenul a fost cedat in

gratult din cota tr.P.S. si este utiTuatcu titlu gfatult de UTILAJ GREU S'A'

3. PIATAVALORILOR MOBILIARE EMISE DE SOCIETATE

4. CONDUCEREA SOCIETATII
Guvernata corPorativ1
Guvernata corporativi in societate este combinatia elementelor

impteuna pentfu a reglementa rrlratra dintre toti cei clre au interes

3.1. Valorile mobiliare emise de societate se ffaflzucttorreazlpe B'V'B' - AERO'

3.2.La data de 31,.1,2.2018. capitalul social cuprinde un numlr de 676.587 actiuni cu o valoare

in anul2018 societatua"imegstreazd.un profit brut de 368.990lei.

3.3 Descri erea oricdror activitdti ale societZtii de achizitionare a propriilor actiuni

Societatea nu a achtzttronat actiuni proprii in anul 201,8.

3.4 in cazul in care societatea are filiali, precizarea numlrului si a valorii nominale

actiunilor emise de societatearlaarrad detinute de filiale
Societatea nu detine filiale.

3,5 in cazul in care societatea a emis obligatiuni si/sau sau alte titluri de creant6,

prezentarea modului in care societatea isi achiti obligatiite fati de detindtorii de asemenea

valori mobiliare
Societatea nu a emis in anul 2018 obligatiuni si/sau alte titluri de creanti.

asupfa activelor

de stat, aflat in
ar,lt:J 1997 cu titlu

control care opereLza

companie : actionarii,
de
in

managementul, angajatii, clientii, furnizorii, etc.

Sursele l"#; care regtemetteza acest tip de relatii se regasesc in leEslatia natiotaTtr'

refedtoare la societatil" .orrr"riiule, pietele de capital, insolventa, diverse reglementari financiare, etc'

Una din prevederile specifice conceptului, respectiv separarea Consiliului de

Administratie/Administratonrlui Cnic de managementul firmei a fost rcilizatd' prin hotZrirea

Adunirii Generale a Actionarilor din data de 10.04'20A7
principiile generale ale guvernantei colporatiste sunt aplicate in cadrul societfltii.

Consiliul de Admistratie
in perioada ia,'uarre 20lg - aprilie 201,8, Consiliul de Admistratie al societatii a fost format din uei

me'mUrl. Incepind cv data de 17.04.2018, societatea a fost administratfl de un singur Adminlstrator.

Direciorul general are incheiat un contract de mandat privind delegarea atributiilor de

conducere a societaltii de la Consiliul de Admismatie cfltre Directorul genenl, aptobat de Adurarea

Generali a Actionarilor din 1,A.A4.2007 si prelungrt prin acte aditionale'
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Adunarea Generall a Actionarilor se desffisoar1 conforn prevederilor statutare. UTILAJ

GREU S.A. respectn principiul "o actiune, url vot, un dividend". Nu existfl actiuni frrd drept de vot,

actiuni care sZ" confere dreptul lamaimulte voturi sau actiuni privilegrate.

Actionarii rcpr"i"ntAnd, individual sau impreuni, procenhrl din capitalul social previzut in

lege au drepttrl :

- de a introduce puncte pe ordinea de zi
- de a prezefita.proiecte d e hotarare pentru punctele incluse sau propuse spre a fi incluse

pe ordinea de zi.

Documentele prezentate se fegasesc pe site-ul societfltii, fiind astfel disponibile pentfu toti

uti1l.r;atoii.
Actul constitutiv
Confor:rn prevederilor actului constitutiv al UTILAJ GREU S.A.;istemul de guveffrante

corporativfl din iadrul societfltii se bazeazl pe o structuri dublfl : Directorul General care

g.rior"r, tr actjrvkatea curettl. a societitii si Consiliul de Administratie /Administratorului Unic care

acirorreaztr"ca ur organism de monitortzare si control'
Printre atrib;tiile importante ale Adunflrii Generale a Actionarilor se mentioneazi:

- aprobarea situatiilot financiare anuale si fixarea dividendului;

- i"g"rrusi tevocarea membrilor Consiliului de Admintstratte/Administratorului Unic ;

- pronuntarea asupra gestiunii Consiliului de Administratie/Administratorului Unic ;

- stabilirea Bugetului de Venituri si Cheltuieli'
printre atributiile importante ale Consiliului de Administratle/Admtnistratorului Unic se

rfuefitionez;zl:
- stabilirea directiilor principate de activitate si dezvoltarcf rcstntcfurare a societfltii ;

- stabilirea sistemului contabil si de conttol financiar ;

- numirea si revocarea directorilor, supravegherea acttvttdtii acestora ;

- organizarea Adunflrilor Generale ale Action arior, implementarca hot5rtif]drot.

Controlul intern
Controlul intern il societign ate ca obiective :

- Urmirirea inscrierii societilii gi a comportamentului personalului in cadrul definit de

1"grr1r1* apltcabtld',valotile, normele gi regulile inteme ;

- Verificarea dacd. informaprle contabile, {rnatcrare gi de gestiune comunicate reflecti

corect acttYitate? 9i situ4ia societilii.
Controlul intern din societate se aplici pe parcursul operaliunilor desfi$tuate :

a) Anterior rcaTizdrioperaliunilor, cu ocazta elaboririi bugetului, ceea ce permite controlul

pugetar ulterior.
b) iniimpul operagiunilor, prin determinarea procennilui realizirilor {rzrce pe segmente de

actlvttate.
c) Dupi {tnaliz.arca opera}iuflilor, pdn arraliza rettabrhtd\ii acestora, in vederea operirii de

corec!{ acolo unde este caz'il.

Activitigile de contro| fac parte integranti din procesul de gestiune al societngii 9i vizeazi

aplicarea normelor gi procedunlor de control la toate nivelele ierathice gi funcponale : aprobare,

o:utoraur",verificare, eialrrar" performanfe, securizare active, separare a func,tiilor.

in cadnrl controlului intern, o atenlie deosebiti se acordi controlului contabil 9i financiar care se

realtzeazd. cu ajutorul politicilor gi proce-durilor in domeniu. Controlul intern contabil 9i financiar

contdbuie la realizarca unor informalu fiabile gi conforrne cu exigenlele legale.

Transparenta societtrtii,wnate a politicii de guvemarc coryorativi
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Situatiile frrrancme sunt intocmite in conformitate cu sistemul romAnesc de contabilitate si

sunt publicate in conforrnitate cu pfevederile din legislatia nztionald,.

Membrii organelor de administrare, conducere si supraveghere ale societitii au obligatra

colectivi de a asrgrra cd. srmtl1re financiare anuale si raportul administratorilor /Administratonrlui
Unic sunt intocmite si sunt publicate in conformitate cu legtslatia nationali.

pentru situatiile financiare ale anului 20L8, se mentioneazl ca nu au alut loc evenimente

importante de raportat dupfl s firsinrl exercitiului frnanciar.

4.{.Prczentarea listei si a unor informatii despre administratori
a) in anul 2018, societatea a fost administrati astfel ':

- perioad a 01.01.2018 - 16.04.2018 - Consiliu de Administratie cu trei membrii:

o Pascanu Ion reprez errturrt S. I. F'. Transilvania - pres edinte

o TeicanMkceaEugeniu fepfezefitant S.I.F' TtanstTvatia - membru

r Rosu Stefan 'repr.ezefitaflt S.I.F. Transilvania - membru

- perioad a 17.04.2A8 - 31.12.2018 -Administrator Unic
r Rosu Stefan reprezefltffLt S.I.F. Transilvania - Administrator Unic

Conditiile de administrare si remuneratiile aferente au fost stabilite prin contracte incheiate

pe o durata de 4 ani.

b) Nu este cazul.

c) Nu este cazul.

d; Societatea este afiliatl" cu societltile comerciale din grupul S.I.F. Transilvanta in cate

^ceastadetine 
minim 2Ao/o dtn capitalul social.

4.2. Prczentar ea listei membrilor conducerii executive
a) Conducerea executivi este asigurati de :

o Sandrea Alexandru - Director General - Conffact de mandat m.147 /05.02.2007

ptelungrt prin acte aditionale pittd"la 31J.22019 .

b) Nu este cazul.

c) Partrctparea conducerii executive la capttaTtil, social este urmfltoLfea':.

Sandrea Alexandru - 9.325 actiuni

4.3. persoanele mentionate la pct. 4.1 si pct. 4.2 nu au fost implicate in ultimii 5 ani in litrgii legate

de activitatea prestate.

5. SITUATIA FINANCIAR.C ONTABI LA
a) Elemente de bilant

Situatia elementelor de activ in anul2018, com cu ultimii trei ani:

Nr.
crt,

Elemente de acflv
Valoaqeala
31.12,2fr,15

Yalaarea,la
3'1.,12.2\rc

Yaloareala
51.12,2017

Yalaareala
31.12,2018

I Imobilizdri necorporale 0 0 0

2 Imobiliziri necorporale
din care:

2.556.797 2.457.574 2.242.923 2.3$.24

a. terenud si constructii

b.-ffidi;iii i;ili; ;Gu.i"f -*--*

;;;; il.#rt i.-"t i"i. iffi;biti;-.

?:32s:38e
2y..478

--^*330

r.0a2.267 858:404

157.853
-^*---ie8

728!02

140.387
-**lil188.007^*-^*-irl4

d. investitii imobiliare 0 1.267.036 1.226.468 1.474.403

.) Imobilizari financtar e 0 0 0 0

I. TOTAI ACTIIE, IMOBILIZ ATE 2.556.797 2.457.574 2.242.923 2.3$.24



Active circulante
din care:

- stocun

- cre nte
lio^ L'inecfi -l-inrreqf- femefi SCUft

2.610.055

186.492
^*--o,a2..iict
^--i.iiiii..si;ii

1.544.994

52.372*^-^5&fi;i:i-

-^* ii;o;4,.i;Ei-

1.838324

56.391.*-*-zAi.,i,)z
*--i..id.Biii

r.953.618

42.674
-*-i-.i:io,iaA
---*sii,4,.lis

4

210 2.675 1.607 L.827
5 Cheltuieli in avans

TOTAL ACTTV s.167.062 4.AA2.569 4.08r.243 4.298.669

I

ponderea d ,'ii o detin activele imobilizate, care au in

general tendinta d" ,;ed;i. dela anra art datonfr',:*:Yy:T3"':f:?*,H:'i:H: 
rle hilanl

in cursul anilor analizati,au fost inregistrate ajustiri de valoare ale diferitelor posturi de bilant

(imobilizZri corporale, stocuri, titluri fe -f 
artrci91lt::k"')

ultimiiia alarnentelor de nasiv fi anul comparativ cu uttrmrr tret am :

Nr.
I 'r'
Cff,

,V[trroatg.l4
.,S"i,Oi2$t$
,:,,, ,rtrii-,, , r,

,,Valoare tra

'ibl'lZ,Nffl',. |'':. :| :r ,-:, ;lAi;,,r .r

,V.Aloare,Iar
:}L!z,?fii*,,
.',",rlei-,.'

T. Capital social 1,.691,.468 1.691,.468 1.691.468 1.691,.468

2. Prime de caPitai 162.161 0 0 0

3. Rezerve din reeviluate t.422.724 1.422.125 1.336.433 1.234.147

1.

Rezerve, din care :

a. rczervelegale
b. alte rezerYe

2.253.619
338.294

1.915-325

655.229
338.294
316.935

655.229
338.294
316.935

655.229
338.294
316.935

5. Rezultat repofizt -756.968 202.333 131.915 234.20r

6. Datorti 233.490 187.000 164.783 150.140

0 0 0 n
7. Proviztoane

8. Venituri in avans 2.280 1.140 0 0

9.
Profit net minus rePuft-.

rczerv.legale
158.888 -156.727 101.415 533.484

Situa

in anul 201g, societatea a adhizitionat un teren in u,tplafata de 1.300 mp, in valoare de

30 5.3 63,9 0 let, achaitie prevdzufr" in p rogramul de investirii'

b) Contul de profit si pierdere 
^, , n  n 4 o _^._^^^_^;_- _. ,,r+i*ii t*aj

Stmctura contrl,ri de profit si pierderi \a data de 3L.12.2018, comp^fatlr cu ultimii trei ani'

este urmitoarea'.

Nr,
crt
,.,:.

Yaleare'Ia,',
St.lZeOtSl;'
I,,i.r.Igi*r.. ..,,

, aloare,Ia
't,'31.12;1.f}I6
,,,.r:1 .:;lgj. ,.,,,

r.Valoafe' l

'':31 201?;
:: 
ji:r r:t'lei;',i.,. i,,

1

\TENITURI DIN
EXPLOATARE, din care

2.660.961 t.787.1L5 1.359.930 1.571.700

)
CItrRA DE AF'ACERI
NETA

2.142.627 1..722.577 848.397 869.491

.)

CHELTUIE,LI DE
E,XPLOATARE

2.518.959 2.089.887 r.260.534 r.21.5.381

4

REZLTLTAT DIN
tr,)(PLOATARE

142.002 -192.052 99.396 356.319

5 REZULTAT F-INANCIAR 16.886 35.325 2.019 1.2.671,

6 VE,NITURI TOTAIE, 2.676.418 1.933.160 1..36L.968 1.584.383

7 CHELTUIE,LI TOTALE 2.517.530 2.089.887 t.260.553 1.215.393

8 -REZULTAT BRUT 158.888 -156.727 101.475 368.990

9 REZULTAT NET 158.888 -156.727 107.415 333.484
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Veniturile din exploatere rcalaate tn anul 2018 rcprezint1,.cca...11.5,5Yo dn veniturile

inregistrate in 2017 si resplectiv 87 ,9o/o si 59,1'o/o din venituril s lsalizate in anii 2016 si 2015'

La capitolul cheltuieli, cea maimare pondere o au cheltuielile activitetii debazz',96,10/o, d:n

care cheltuielile cu taxe, impo zite st Lrtofilzui:e rcptezintd" 1'8,1.o/o.

Rezultatele pe centre de profit si cheltuieli in ultimii 4 ani sunt urmltoarele :

' 'PoxrderE,,
,,tn,cifia&
: *fa,ceri."a/o

Che,ltuieli,
t,..:.6ffi,i,'..

R'ezqltat

"'bnlt ''', :,r(lei) ,"r ,

Renta ilit*te
,,...r"-t- -

TOTAL
ACTI\,'ITATE
DEBAZA

xr 2018
an20L7
an 20L6
an20!5

100

100

100
100

870.496

864.617

1,.734.3L5
2.r42.627

1..168.820

1.197.050
1..945.728
2.376.268

298.324

331..826

211.473
233.641

VALORIFICARE
ACTIVE PRIN

irucurRtEnr

an2018
u'L 2017

an 20L6
m201"5

84J
66,3
28,1"

18.6

736.944
563.037
485.L96
398.995

5$.064
41.6.143
305.01.4

238.609

193.884
1.46.894
1.80.182
160.386

26,3
26,1

40.0

COMERT

an2018
an2017
a.a20L6
an20L5

0

202
69,1

752

0

t7t.1.40
1.190.790
1.61.L992

401,

161.907

1.105.173
7.52L.808

-401
9.233

85.617
90.184

5.4
't1
\(.

PRESTARI
SER\TCII

an 2018
an2017
an2016
an 2A75

1s2
1.3,5

2,6
6,2

132.11,5

114.220

50.359
1.3L.640

87.281
79.245
45.085

120.91.6

44.834
34.975
5.274

r0.724

i3g
30,6
10,4

8,1

CENTLAL
SOCIETATE

an2018
ar'2077
an20L6
zl;,2015

0,1
1,9

4,2
0

1.438
16.220
7.970

0

538.079
539.755
490.456
494.935

-536.64L
-522.927
-482486
-494.935

@ desfisurat urmetoarele tipuri de activititi:

- activititi de inchiriere, obiectul principal de activrtate ;

- pfestari servicii (in principal, prestatii cu utilaje de constructr) ;

Rentabilitatea activititii'ae pr"ta.i servicii este influentati decisiv de evolutia investitidor si a

finantfuilot in sector-ul de constnrctii, si intr-o anumita mdsuri de conditiile atmosferice

(tempeaturi scLzute, intemperii). Reducerea semnificatt'va a finafltfuilof in sectorul de constructii

gen*rati de evolutia mediului economic si diminuarea volumului investitiotal a marcat rcnitatele

acestei acttvttattln ultimii ani.--- 
i; ;,"u ,"priveste activrtateaprincipaH a societitii (inchiriere) , ace st^ se raporteaza stadiului

si evolutiei segmentului de patalocala pe c^re activeaza :

o numarul redus al solicitirilor noi de inchiriere ;

o resgingerea spatiilor inchiriate pertnr contractele in derulare ;

. inchiderea 
^ctl.gttltiunor 

chidasi si, implicit, renuntateala spatiile inchktate;

o inchideri temporare de activitate a chiriasilor cu consecinta diminuirii consumului de

utilititi.
Activitatea de inchiriere a societdtii se desfisoari preponderert pe segmentul de pratd al

constnrctiilor de dimensiuni miilocii si mad, acestea fiind adecvate desfisuririi unor actiYttdtr

extinse. Aceasti situatie a condus, de iegula, la existenta unui client principal, ff o- pondete

semnificativa in totalul venitudlor din chir:ii obtinute la un moment dat de societate' Fluctuatiile
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actyttati unui astfel de client sau inchid erea actt;lttatii sale are ufl impact major in activitatea ce

ytze^zavalorificarea activelor prin inchiriere si, implicit, in rezultatele intregri societiti.

Cheltuielile generale a1e societitii,,Central Societate", se incadreaza de regula in cheltuielile

bugetate pentru fieiarc an, strict la nivelul flecesar pentflr ca societatea si isi desfisoare activitatezif'
bune conditii, cu fespecturea tltt:ur:or prevederilor legale in vigoare.

Analiza rczultatelor inregistrate de activitatea debazd
in anul2018 compatativ cu prevederile Bugetului de Venituri si Cheltuieli

Situatia venitudlor si cheltuielilor activttdtii de bazd,in anul 2018 comparativ cu prevederile

B.V.C. sunt urmatoarele :

,'Atctivrit*1t ',

,Indic4.tori:',.,,

Pi_qgratn
.-20[8,,,,

R'Cr.liaat
,,flX.8,,'.

COMERT
Yenituri
Cheltuieli

Profit

1.060..300
1.01.2.450

47.854

0

-40L
-401.

PRESTATII
Venituri

Cheltuieli
Profit

105.000
79.550
24.450

1,32.715
87.281,
44.834

INCHIRIERI
Yenituri

Cheltuieli
Profit

520.000
395.940
1,24.100

736.944
543.060
1,93.884

CENTRAL
Venituri

Cheltuieli
Profit

537.500
-537.500

1.438
538.079

-536.641

TOTAL
Yenituri

Cheltuieli
Profit

1.685.300
2.A25.400

-340.100

870.496
1.168.820
-298.324

I. COMERT
Activitatea de comert en-gros cu produse energetice a constat in comercialtzilrea de motorina

la statin de alimentare carburanti proprietatea societfltii si inchmatl unicului beneficiar, o societate

de transporturi auto din localitat ea Mtxfatlat.
In anul 201.8 aceastfl activitate nu s-a mai

societitii de transporfuri auto.
2. PRESTATII

Activitatea de prestatii cu utilajele de constmctie se desfisoari cu deserventii societitii si in

proportie de peste 95oh u combustibilul beneficianlot
Aceastd actl-|-rtate are caracter sezonier fiind foarte redusa / inexistenta in sezonul rece si este

influentati de volumul lucririlor de constructii cu ftnantarc de la bugetul de stat.

In anul 2018 aceastd acttvttate s-a desfisurat cu doi desewenti si cele

societate.

desfisurat urmare dificultZtilor economice ale

trei utilaje detinute de
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prevederile B.v.c. pentru anul 2018 au fost fundamentate luind in considefafe ulr program de

2100 ore active cu un tarif de 50 de letf ofi'.
In 2018 actrvttute de prestatii cu utilaie de constructi a rcalaat

mad cu 27.Ltsleifatd" de venitutileprogra;mate.
Aceasti 

^ctlvttate 
imeglstreazi o depisire a costurdof cu salariile

faptnlui ci veniturile s-au realizx prin desfhsurarea activitfltii in salturi

rc-n ore f zi(ore suplimentare)
Activitatea de prestatii inregistreazd. w profit de 44.834 lei, mai

venituri de 1.32.1,15 lei, mai

de cca. 16.245 lei urmare a

cu un program de lucru de

mare cu 19.384 lei fati de

profirtrl ptogramat' I, p"duaucind nu s-au prestat servicii cu utilajele de constnrctii, deserventii au fost folositi in

alte activititi desfrsurate de ,*i"t t", in special de pazd., asigurati incepAnd ct 201.5 de electricianul

societitii si un paznic.
3. INCHIRIERI

In anul 20i.8 aceasta activttate'inregistre aza vetatbrt:r de 136.944 lei, mai mari cu 216.944 lei

fatd de veniturile progrzmate.
Cresterea venitutilor este determinati de :

- cresterea coflsrunudlor de energie si ap?- ale chiriasilor, costuri care se regisesc si in venituri

(c.ca 1.52.500 lei)

- derularea unui contract de tnchiriere ce uflna s5" fle rcz:il:mLtin ianuarie 201,8 (cca. 32.4A0lei).

- crestera cursului euro (unul dintre contracte a fost negociat in euro)

Cheltuielile inregismate de aceasti acrivttate sunt de 5$.A6A lei, mai mari cu 1,47 .1'60 ler fatd"

de cheltuielile progra-it", astfel ci profitul rcalaat este de 193.884 lei, mai mare cu 69.784lei fata'

de profitnl Ftrogrumat.- 
Depasirea costurilor este detemfurate in principal de ctesterea consumurilor de utilititi ale

chiriasilot (cca. 1.52.500 1ei)

4. CENTRAL
Cheltuielile inregistrate de acest cefltru sunt la nivelul cheltuielilor previzttte de Bugetul de

Yenituri si Cheltuieli.
Dep1sirile unor categorii de costud (materiale, piese schimb,obiecte de inventar, serwicrr terti)

au fost recuperate de eco=nomiile inregistrate de alte categorii de costuri (utilititi, colaboratori,

amottzarc).
Cumulind rezultatele celor patru centre de activitate rcnJrtd pefltflr a"ctiYttatea. de bazd' la

sfirsiarl anului 2018 o pierdere ae ZSS.ZZ+ Lei fati de pierderea prevdzrti in Bugettil de Venituri si

Cheltuieli de 340.100 lei.

SITUATIA CREANTELOR LA 3I.I2.20I8

La data de 3I.1,2..2018 societatea inregistreazi, un volum de clienti neincasati de 515.333 lei

(in scidere cu 261-J71\ei fata de volumul de clienti neincasati 7a data de 31.L2.20L7) dn carc:

a) 134.61,01et - clienti curenti (in scidete c;u'1,52.483lei fatl' de 31..1,2.2017);

b) 35,0.723 lei - clienti tr lrtrgru si incerti (in scldere cu 109.288 let fatd' de 31.12.2A1\;
pentru recuperarea s,lmelor rqrezettdnd clienti curenti si in litigiu, societatea a tntreprins

urmitoarele demetsuri:
- somatii, concilieri;
- cereri de ordonante de Platd-
- actiuni in tZspundere cootractuali (pretentt);

- executeri silite;



contestatll lmootflYa cteala

,,Nr,,

cit
TGtrnea-l

1 SC PAMCONSTRUCT INVEST SRL
5466 / 118 /200e

Ttibunalul Constaflta
2.04.2019 insolventa

2
MULTITR-{DE &
DEYELOPEME,NT SRL

3881./1r8/2010
Tribunalul Constanta

28.05.201.9 insolventa

3 SC COMARES SERV SRL
1,A748 /

Tribunalu
L8 /201.1.
Coristanta

25.03.201,9 insolventa

4 GPAAEROPRODUCT SRL
1,0619 /

Tribunalu
t8 /201L
Constanta

13.03.2079 insolventi

5 ZAR INVBST SRL
3384/71.8/2017

Tribunalul Constanta
06.05.201.9 Insolventfr

6 ALCONS INSTALL SRL
2087 / 1

Tribunalu
8/2014-
Constanta

09.03.2018 insolventf,

7 SC ADRIS TARIVERDE SRL
47 06 / 1t8 / 2018

Ttibunalul Coristanta
06.06.2019 insolventa

8
BINDELA VASILE pt SC LOR-ALEX
CORSRL

194/2015 -
BET Nesoita Steluta

executafe

9
GsdeiAurelian, Bindela Cristian, Bucur Mihai

pt. SC $ARAESA PROJECT SRL

23761,/212/201,5

Judecatoria Constanta
admis

Pretentii, sentinta
se executS prin
ooorire

10 E,COPFE,F CONSTRUCT SRL 3806/118/2017 15.05.2019 insolventl

11 CORECT IN\EST SRL 7807 /118/2077 17.04.201,9 insolventl

tn anul 201.8, societatea aincasat surna de 89.809 lei reprezentind clienti incerti.

t2

cereri pentru deschiderea procedurii de insolventi;
implicarea in activitatea comitetului creditorilor (in unele cazuri)

propuneri pefltru formularea de actiuni in atragerea rflspunderii adminisffatofdor;
impotdva tabelului preliminar al telor- acolo unde a fost cazul

c) Cash flow
La 31,.1,2.2A18 soldul disponibilitltilor binesti este de 894.418 lei; din care 845.000 lei

reprezinta plasamente pe termelt scurt.

Situatia fluxurilor de numerar in perioada20tT - 2018 se prezinti astfel :

DENUMIBE..EI,EMEN:I EXERCI.TIU FIN4NCT4IT.

3L,t2,24L7, XL;LE;?fil8,

Trczoretie nete d1n activitati de

exploatare
41.895 -507.439

Trczoreite nete din activitati de

investitii
496.449 53.664

Trczotetie fle15" dlfl acavitaa de

finantare
-95 -94.635

Trczorctie si echivalent de trez.la
inceoud exercitiului financiar

904.580 1.442.829

Trczoretre si echivalent de ffez.la
sfirsinrl exercitiului Furancia-r

t.442.829 894.418
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ndic conomico-financian intd tfelindrcaton economrco-flnanclarl se prezr s

Nri.,
rr;,

,,Runrlttt,
,,r,2017,. .i

Rs,zrlltat',
'.,,2018,,,','

1.
Indicatorul lichidititii
crrente

Active curente /Datotir
curente

1.3,36 L6,34

2. Gradul de indatorare
Capitd imprum. / Capital

otopriu x 100
0 0

3.
Ytteza de rotatie a
debitelor -clienti

Sold mediu clier:,ru/ Atra
afzceirx365

t43 69

4.
Yiteza de rotatle a
activelor imobilizate

Cifri de afacerif .Active
knobtlizate

0,38 0,37

Lichiditateaayenti,indici capucituteasocietilii de a-gitndeplini obhggiile deplatdpe termen

scufr. Valorile integistrate sunt pesae nivelul minim recomandat, ceea ce inseamni ci societatea i$i

poate indeplini obligagiile finatciate crrrente.- 
Faptul cI soiietatea nu tttTizeaza capital imprumutat determini ca gtadul de indatorare si fie

zeto.
Durata medie de incasare a debitelor cliengi s-a redus semnificativ'

Misurile adoptate in aceasta directie auvjzat:
. implemefitzLrea si derularea continui. a wror proceduri de gestionare a riscului de neincasare

a ireantelor asupra clientilor incerti si in litigru, in vederea diminuarii acestuia ;

o evaluarea continua a evolutiei riscului de neincasare si operarea unor ajustari de depreciere a

cteantelot.
pentru anul 2018 nu au fost identificate risculi imediate si maiore privind cortinuitatea

activiti.tii de ansamblu a societitii Exista insa elemente de risc specifice activitatii societatii ce se pot

regasi pe tefinen scur^t in nivelul si rezultatele acesteia :

4 lipsa unor optiuni de valoificarc pnn
reflectata in gadul de ocupare a Lcestota;

inchiriere a activelor (terenuri, constructii)

* pelpetuarea evolutiei nefavorabde in domeniul constructiilor prin
investitiilor si a finantarilor aferente ;

reducetea volumului

ADMINISTR-A.TOR UNIC
UTILAJ GREU S.A.

iurist $tefan RO$U

Pri

//e 7\
'-q ltruRFATLan Zi,

,,2 corsraruta oi
r\s h/''\1,^ 2 .{-'til * i-1'


